
Key West city Hall at Glynn Archer     
Neighborhood Meeting 
June 22, 2013 
Page 1 of 4                   

Key West City Hall at Glynn Archer 
Neighborhood Meeting 

June 22, 2013 
 

 

The meeting was held at 10:00 AM on June 22, 2013 with the neighbors to the Glynn Archer School and 
the community at large to discuss various issues and concerns related to the conversion of the school to 
the new Key West City Hall.   

Present to answer questions and concerns were representatives from the City of Key West,  
Bender & Associates Architects, and Keith Oropeza, Landscape Architect. 
 

Parking concerns were discussed concerning South Street.  Suggestions from the public included a traffic 
counter on South Street.  South Street has become a main thoroughfare since the North Roosevelt 
construction began.  The traffic engineers will use historic information from peak season and slow 
season to account for the current non‐typical situation, i.e. road construction, off season, schools are 
out, etc. 

 

The air conditioning noise concern was addressed as one neighbor complained about the current chiller 
noise.  One solution is to consider putting the A/C on the roof of the building and not in the parking lot.  
The design team plans to use a sound block wall around the equipment to mitigate noise.  The design 
team will look at a roof top location, but issues include visibility and access to the roof, both of which 
could impact HARC Guidelines. 

 

Enid Torregrosa from the City of Key West HARC presented the historic context. 

The Gymnasium, when constructed, faced Whalton Street, which ran through the site. 

Since 1960, White Street from the site to Truman Avenue has become a commercial corridor and White 
Street from the site to the pier has remained residential.  This means that Glynn Archer is the terminus 
of the commercial corridor.  Seminary Street is residential. 

Glynn Archer is an important historic structure with a strong link to our past.  Its 90 year history spans 3 
generations, the Great Depression and World War II.      

One neighbor was concerned about termites and other insects or rodents during demolition, which 
would then invade the neighborhood.  The design team will investigate the feasibility and issues 
associated with tenting prior to demolition. 

Keith Oropeza presented the conceptual site and landscape plan.  He discussed various issues as follows. 
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The team met for 1 week for a design charette.  The documents presented at this neighborhood 
meeting are a product of that week of intensive work plus a week to prepare the presentation. 

There are landscape buffers along United Street, the residential area adjacent to the west parking area, 
and Seminary Street.  Services areas for generator, trash and mechanical are in the center of the site 
where they can be screened.  Landscaping responds to various context areas: formal at the front, 
semiformal at the United Street entrance and the informal butterfly garden that anchors the west end 
transitions the site to the neighborhood. 

Concerns about parking on side streets: Seminary and Grinnell in particular, were voiced. 

The City is bound by and will respect all regulations of the City. 

The School Board will have 2 offices in Glynn Archer near the front door and will retain the gymnasium. 

A neighbor was concerned about parking of 100 cars for City employees and the School Board.  Parking 
was discussed extensively and was addressed as to concept.  As a sustainable project registered with the 
US Green Building council, parking must be limited to not more than the amount required by Code.  That 
number is approximately 100 cars.  Not all employees drive to work, so this amount, based on historic 
experience is more than adequate.  Bryan Green pointed out that the Gato Building is a similar site and 
it always has excess parking. 

Another neighbor was concerned about traffic and pedestrians on Catherine Street.  The City will 
evaluate this with their traffic engineer. 

Doug Bradshaw discussed the improvements that will be made to parking in the surrounding areas 
around the new City Hall.  It was also pointed out that the School Board owns property with excess 
parking east of White Street, which could be available for joint use by City and School Board employees. 

The table top proposal on White Street was discussed as an identifying element and demarcation 
feature that transitions from commercial to residential.  Some of the neighbors want to leave all existing 
parking on White Street.  The design team noted that the United Street drop off and short term parking 
area replaced the White Street parking, but they would look into leaving the White Street parking.  A 
majority of those present when polled, preferred the White Street table top feature to leaving the 
existing on street parking. 

Another neighbor suggested that the City should consider adding traffic lights and making streets one 
way.  The city will look into this. 

Michael Shields asked how many people worked at the school.  The design team will look into this. 
(Note:  Henry Boza provided a list of GRA employees which total 78 people.) 

One neighbor suggested that the drop off area on United Street must be wide enough so traffic on 
United St. doesn’t get clogged.  The design team pointed out that the drop would indeed be wide 
enough as this was a City Code requirement.  The design team will also look into improving Montessori 
drop off issues although they have no jurisdiction on private property and can only make 
recommendations. 
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Another neighbor wants to guarantee legal bike lanes in front of the City Hall in the Plaza.  Bike lanes will 
be included. 

Another neighbor concerned that there will be insufficient bike racks.  Bike racks will be placed near all 
entrances, in excess of those required by City Codes. 

Other neighbor concerns that were voiced: 

Sound of the chiller units:  Bert of Bender & Associates Architects replied that all options for the chiller 
placement would be analyzed, including placement on the roof and in the parking lot.  The goal is to 
minimize noise and the current plan is to use sound walls. 

It was asked if there is a possibility of using parking at the Weather Station.  This will be investigated. 

The traffic study does not last long enough to collect accurate and thorough information.  Historic traffic 
data will be analyzed to account for this. 

The “feel” of the neighborhood should not change as to character.  It is the team’s intent to respect the 
historic context of the neighborhood. 

More information with updates on the City website would be helpful.  The City will move forward on this 
request. 

Questions regarding removing power poles and running power underground were discussed.  Bert 
Bender informed the group that all on site utilities will be underground.  We will investigate putting 
adjacent power lines underground as well by negotiating with Keys Energy to provide a demonstration 
or trial project. 

There is a large level change between houses on Seminary & the playground, which affects runoff.  This 
will be corrected by retaining all water on site. 

Solar power was discussed.  It is the design team’s intent to include photovoltaic panels with generated 
electricity tied directly to the grid. 

There was a request for privacy fencing along the parking lot facing private residences.  The design team 
acknowledged their intent to comply with this as well as providing heavy landscaping. 

There was a concern about the White Street Plaza being a bottleneck when cars stop to drop off at city 
Hall.  This will be addressed as the design develops. 

Concerns about zoning changes were answered in the negative – there will be no zoning changes. 

Apparently there is a traffic back up during pickups at the Montessori School that was asked to be 
addressed.  The team will address options although we can only make recommendations as Montessori 
is private property. 

Will traffic studies be done on all the side streets?  The current study is limited to ingress and egress 
from the site, as well as the immediate surrounding area.  The City will look into future studies. 
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A concern that drop off would get clogged up when the Montessori School was getting out was 
addressed.  Since Glynn Archer will no longer be a school, the massive traffic that 2 schools generated at 
the same time will no longer exist.  City Hall traffic will not impact this as the major departure time is at 
5:00 PM. 

A guarantee was requested that the School Board will not demolish the gymnasium and will not increase 
the height of the gymnasium.  The City and the design consultants have no control over the School 
District.  However, the State Attorney has opined that schools must comply with local zoning 
regulations. 

Citizens felt that the White Street and Truman Avenue light is terrible.  The City will investigate left turn 
arrows or staggered timing, similar to Simonton at Truman. 

The City agreed to post design information on their web site.  They also agreed to post future meeting 
notices on the sign in front of the building. 

Bryan Green noted that many streets leading from Truman Avenue to the new City Hall could become 
congested, when traffic from Truman turns south toward United and avoid the Truman‐White Street 
signal.  This condition will be studied by City Staff. 

Doug Bradshaw noted that FDOT will pave Truman Avenue from Eisenhower to Whitehead Street, and 
modifications to intersections may be addressed at that time. 

 

The meeting ended at about 1 P.M.   Bert Bender gave his e‐mail address to the group.  Anyone who 
responds by e‐mail  with a request would be updated directly from Bender & Associates on a regular 
basis. 

 

 


